Bezahlbares Wohnen: Kommunale
Handlungsmaoglichkeiten und Rolle
Kirche/Diakonie

Stefan Heinig, Referat Stadt- und Landentwicklung
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Kommunale Wahrnehmung des Problems

Dienstag, 08. Marz 2022, parmstadt/ Frankfurt
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uren Wohnraum und rustet sich
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Kommunale Handlungsfelder
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Kompetenzen Bund/Land/Kommune

Bund, u.a.

Mietrecht
SGB 11, XII etc.
Baurecht

WIRTSCHAFT & FINANZPOLITIK ARBEIT & SOZIALES

Land, u.a.
Wohnungsbau- Kommune, u.a.
forderung

Ausgestaltung
Mietpreisbremse,
Kappungsgrenze,

Wohnraumzweckent-
fremdung etc.
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Kommunale Handlungsmaoglichkeiten

Beratung und Betreuung

Stadtplanung SN Soziale Wohnraumversorgung ..

- Erweiterte Aufgabenstellung far die Bedart g - LWB Be |Sp|€| .

Bauleitplanung eda _59“'””9“ o . K fi T
T . » Koordinierungsstelle Migration / Ooperationsvereinbarungen

orsc I’E_I ung D_ nungsbau Integration in Granau u. Paunsdorf = Kommunale Forderung zur

» Kooperative Baulandentwicklung = Ausbau und Vemelzung der Schaffung von Wohnraum fur bes. Wohnun gs-
- Regionale Kooperation zur Energieberatung Bedarfsgruppen

Siedlungsflachenentwickiung « Netzwerk Leipziger Freiheit — i T L fe il e, ~felEl g pOl itisches

Beratung und Projekte fiir + Wohnformen far Wohnungslose und
Liegenschaftspolitik bezahlbares Wohnen von Wohnungslosigkeit Bedrohten Konze pt der Stadt

+ Strategischer Flachen- und = BaL_lbe_rgtung und ) ) . .

Gebaudeerwerb Digitalisierungsprojekte im ABD Monitoring und transparente Leipzig
+ Konzeptverdulerung Marktdarstellung

Umgang mit kommunalen
Wohnungen auler LWB

= Kontinuierliche

Rechtsgrundlagen und Wohnungsmarktbeobachtung

+ Entwicklung und Vermarktung ) Forderprogramme * Mietspiegel, Betriebskosten-
kommunaler Wohnbauflachen = Soziale Erhaltungssatzung broschire und Heizspiegel
+ Umwandlungsverbote
Stadtteil- und Projekt- » Zweckentfremdungsverbot Kooperation und
entwicklung - Stadtebauliche Kommunikation
+ Entwicklung von Bestands- SanierungsmaBnahmen + Kooperation zur Umsetzung der
gebauden und -guartieren in + Wohnungsbauforderung wohnungspolitischen Leitlinien
Kooperation mit Eigentimern » Nutzung integrierte + Kooperation zu konkreten Themen
+ Einrichtung Stadtentwicklungsfonds %tadterneuemngsprogramme + Kampagne und Biindnis far
+ Integrierte Stadtteilentwicklungs- = Uberprifung koe_‘,tentreibender kostengunstiges Bauen
konzepte / energetische Baustandards einfordern + Kommunikation und Mediation bei
Quartierskonzepte - Absenkung Kappungsgrenze Eigentiimer-Mieter-Konflikten Quelle: Stadt Leipzig
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Soziale Wohnungsbauforderung

[l o N
* Landerspezifische Forderprogramme fiir Neubau i.
(und Modernisierung) -
. : . . . |
* Teilweise Finanzierung aus Bundesmitteln I.
* Verbunden mit Mietpreis- und Belegungsbindung A

Uber 15 / 20 / 25 Jahre sozialen Mietwohnraumférderung
* Wohnberechtigungsschein als Voraussetzung T

Wie konnen Kommunen erreichen, dass die Forder-
mittel von den Bauherren vor Ort genutzt werden?

Beispiel Hessen:

[ #Evs —

max. 54.000 € Bruttojahreseinkommen bei vierképfiger Familie

Quelle:
https://wohnungsbau.hessen.de/sites/wohnungsb
au.hessen.de/files/RiLi_Soz_Mietwohnraumfoerde
rung.pdf

UMWELT & DIGITALE WELT

=ca. 44 % der Familienhaushalte
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Kommunaler Wohnungsbestand

« Kommunale Wohnungsbaugesellschaft / Kreiswohnungsbaugesellschaft
e Steuerung uber Eigentimerziele, z.B.

— Versorgung besonderer Bedarfsgruppen

— Quote zu preisglinstigem Wohnraum

— Zielzahlen zu (gefordertem) Neubau

— (keine) Abflihrung von Ertragen an den kommunalen Haushalt

Quelle: Stefan Heinig
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Strategische Liegenschaftspolitik

Abb. 17 Entwicklung ausgewihlter Merkmale der Baubranche in Mainz 2010-2019 (indiziert, 2010 =

* Langfristige 100)
Grundstlicksvorsorge &
* Erbbaurechte 200 R—
* Konzeptvergabe s g __
— Baugruppen . .o
— Geforderter o Wommgenauce
Wohnungsbau B s
— Stadtebauliche, u saqmang
6k0|0giSChe und ® un wn me an mu o 2 2w M 2om
soziale Ziele e Berectomngen Rogllcutens oot uf Bt dos Grunsckomarksoeri Mat 2019 wnd

des Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz

Quelle: Wohnungsmarktbericht Mainz 2020
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Planungsrecht

* Ausreichendes Flachenangebot
* Vorrang der Innenentwicklung
* Lagequalitaten

— OPNV

— Versorgung

— Schule/Kita
* Anteil Mehrfamilienhauser D OO e

Quelle: Flachennutzungsplan Stadt Leipzig

Anteil geférderter Wohnungsbau uber stadtebaulichen Vertrag
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ZENTRUM
GESELLSCHAFTLICHE
VERANTWORTUNG

Beratung und Vermittlung

* Kooperationen mit Eigentimern i

FREIREIT BERATEN VERANSTALTUNGEN MARKTPLATZ AUSSCHREIBUNGEN WISSEN WIR
 Bauherrenberatung
 Wohnberechtigungsschein

e Obdachlosenhilfe

) I}‘v":' b
k N NI;' .

Wir beraten! Marktptatz Ausschredbungen Wissen

Sartilen uno Mastyeney und Fochlsaie Landstucie e Wotwpropebte Tipers und Bestpiede S
HBeraturgrangebone fir tnden wm Kongrptverfabven Wotepagekin ordd Mister
Wotmgeogohin

WEITEMLLSEN - WEITERLESIN -~ WEITERLESEN -~

Quelle: https://www.netzwerk-leipziger-freiheit.de
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Fazit

* Kaum direkten Einfluss auf Mietpreis
e Langfristig kommunale Eigentum als ,scharfstes Schwert”
 Bedeutung von Akteursbliindnissen

Notwendig: Verbesserung der finanziellen Ausstattung und der rechtlichen
Moglichkeiten

WIRTSCHAFT & FINANZPOLITIK ARBEIT & SOZIALES STADT- & LANDENTWICKLUNG UMWELT & DIGITALE WELT JUGENDPOLITISCHE BILDUNG




ZENTRUM
GESELLSCHAFTLICHE
VERANTWORTUNG
[ J
e I .
[ ]

Rolle von Kirche und Diakonie
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Mogliche Rollen von Kirche und Diakonie
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Fakten aus eigenem Handeln aufbereiten

Abb. 8 Wi langs brauchen Klient*innen durchechnittlich, um eine Wohnung zu finden?®

Untersuchung im
Auftrag der LIGA

50%
Hessen zur
40% Wiedereinglie-
derung in den
30%
Wohnungsmarkt
20%
- I I
L
bis zu 5 6 Monaten  7hiszu12 langerals 1 Nicht bekannt Keine Angabe
Monate Monate Jahr
Quelle: Onlinebefragung (teil-stationdrer Einrichtungen 2020, Darstellung: Regiokontext GmbH Quelle: Liga Hessen
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Aufmerksam machen auf Missstande

 Wetterauer Blndnis fir soziale Gerechtigkeit

»Ernst der Lage nicht erkannt“

WETTERAU Biindnis fordert mehr sozialen Wohnungébau im Kreis

. ]
" \, ch wate VERANSTALTUNG GEPLANT
og \ o otk Sozial geforderter Wohnungsbau, Wohnungen abgerufen, heifit es da.
um o Moo - der dafiir sorgen soll, dass einkom- «Im Gegenteil, es milsse davon ausge-
hnta. & yonw® o mensschwache Haushalte eine ange-  gangen werden, dass der Anteil der
R hr 0 4 w\u\dw \ ?: Wt W messene bezahlbare Wohnung bezie-  sozial geforderten Wohnungen im
e godnae* ot € q..a;. M P, vt O hen konnen, finde in der Wetteraufast ~ Wetteraukreis sogar zuriickgeht, da
1e Jor o0 . ach WAt é&”ﬂ‘:‘n “qwﬂ”\- Sl nicht statt, bemangelt das Biindnis fiir  mehr Wohnungen aus der Bindungs-
e v i r"f_’@a—‘\“ e W et o e X8 L ““"""C«“o\-' soziale Gerechtigkeit. pflicht herausfallen, als neue dazu-
L o M AN T oot U] kommen."
“. o

Quelle: Frankfurter Rundschau 18.05.22,
Wetterauer Kreisanzeiger 26.08.2021

WIRTSCHAFT & FINANZPOLITIK ARBEIT & SOZIALES

Laut Wohnungsbauférderbericht
Hessen 2019 wurden im Wetterau-
kreis zwischen 2016 und 2018 keine
Fordermittel fir den Bau von Miet-
wohnungen fir geringe und mittlere
Einkommen oder fiir den Ankauf von
Mietpreis- und belegungsgebundene

Das Biindnis plant nun, eine Veran-
staltung zu organisieren, in der man
mit Fachleuten und Politik die Moglich- |
keiten zur Schaffung von bezahlbarem |
Wohnraum erdrtern will, heiSt es in
einer Mitteilung. red
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Einbringen in konkrete Planungsprozesse
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Beteiligung von Kirche an offentlichen = » : \‘
Planungsprozessen im Sozialraum = R4 Pr T
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Mitwirkung in lokalen Blindnissen

e Beispiel Bundnis fur das Wohnen Mainz

* Nachbarschaftsforum zur Entwicklung des Eutritzscher
Freiladebahnhofs in Leipzig

= B O Quelle: Stefan Heinig
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Vermietung kirchlicher Wohnungen

LEITFADEN WOHNEN

DER PROJEKTGRUPPE BAUEN UND WOHNEN
DER KATHOLISCHEN KIRCHE IN FRANKFURT

Quelle: https://www.caritas-
frankfurt.de/cms/contents/caritas-
frankfurt.de/medien/dokumente/leitfaden-
wohnen/leitfaden_wohnen_ffm.pdf?d=a&f
=pdf
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Neubau bedarfsgerechter Wohnungen

‘I-l ] ‘*
I i

iV £ ¢

* Beispiel: Trinitatisquartier Hamburg

é »

a * ’ ﬂ
Quelle: www.trinitatis-quartier.de
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Teil 3:
Ausblick:

Bedeutung zukunftsweisender kirchlicher
Liegenschaftspolitik

WIRTSCHAFT & FINANZPOLITIK ARBEIT & SOZIALES
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Strukturprozesse und Liegenschaften
ekhn

Von der Idee bis zum fertigen GBEP

Leitlinien fur den qualitativen Konzentrationsprozess
im Rahmen des Gebaudebedarfs- und
-entwicklungsplans (GBEP) im Dekanat

Handreichung fr Kirchengemeinden und Dekanate

Kurzversion Stand Juli 2022
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EKD-Texte 136 ,,Bezahlbar Wohnen“
Modell der ethischen Entscheidungsfindung im
Umgang mit kirchlichen Gebauden und Boden

Arbeitsschritte

* Ausgangslage

e Situationsanalyse (sozial, 6konomisch, 6kologisch, Gemeindeprofil)
* Handlungsoptionen und ihre Folgen ermitteln

* Gewichtung der Aspekte, Bewertung und Priorisierung

* Entscheidung

« Offentliche Kommunikation der Entscheidung und ihrer Griinde

* Feedback der Entscheidung
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Konsequenzen

* Orientierung am Verkehrswert

* \Vergabe von Erbbaurechten

e Vergabe nach Konzept

* Gemeinsame Projektentwicklung

Mehr

* Vision: kirchlich-diakonische Wohnungsgesellschaften Konzept

Quelle: https://www.diearchitekten.org/fileadmin/csv-
upload/user_upload/Brosch_Konzeptvergabe WEB_K.pdf
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%J EIN ZENTRUM DER EVANCELISCHEN KIRCHE IN HESSEN UND NASSAU
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Vielen Dank fir lhre Aufmerksamkeit!
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